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CONSULTA (TEXTUAL)

“(...) 3- Es cierto que los conjuntos de propiedad horizontal residencial aplican NIIF Normas
Internacionales de Informacién Financiera? (...)”

RESUMEN:

El marco técnico normativo que debe aplicar una propiedad horizontal debe ser definido
por la administracion de dicha copropiedad, a partir de las directrices establecidas en el
Decreto Unico Reglamentario - DUR 2420 de 2015, conforme al grupo en el cual se
clasifique dicha copropiedad.

CONSIDERACIONES Y CONCEPTO

El Consejo Técnico de la Contaduria Publica (CTCP), en su calidad de organismo
permanente de normalizacion técnica de Normas de Contabilidad, Informacion
Financiera y Aseguramiento de la Informacién, adscrito al Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo, y conforme a las disposiciones legales vigentes, principalmente las
contempladas en la Ley 43 de 1990, la Ley 1314 de 2009 y los decretos que las
desarrollan, procede a dar respuesta a la consulta de manera general, sin pretender
resolver casos particulares, en los siguientes términos:

Respecto de la pregunta del peticionario, los responsables de llevar la contabilidad del
edificio o conjunto son los administradores de la copropiedad, conforme lo establecido
en el articulo 51, numeral 5 de la Ley 675 de 2001. De tal suerte que, le corresponde a
la administracién de la copropiedad establecer en que marco técnico normativo se
encuentra clasificada la entidad, conforme a los criterios incorporados en el Decreto
Unico Reglamentario — DUR 2420 de 2015. En el documento de orientacién técnica -
DOT No. 15 - propiedades horizontales de uso residencial o mixto, actualizado por este
consejo en junio de 2024, podra encontrar directrices que le pueden ayudar a
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determinar el marco de informacion financiera que debe ser aplicado y obtener
informacion sobre otros temas de las copropiedades.

En este orden de ideas, es de anotar que, los conjuntos de propiedad horizontal
residencial en Colombia, estan obligados a aplicar los marcos técnicos normativos de
informacion financiera que rigen en el pais, los cuales han sido incorporados en la
legislaciéon colombiana mediante el proceso de convergencia hacia las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera NIIF para las Pymes, conforme al debido
proceso establecido en la Ley 1314 de 2009 (Grupo 2 Pymes), o inspiradas en ellas
(Grupo 3 Microempresas), segun sea el marco aplicable a la copropiedad.

El siguiente cuadro presenta un resumen de la hormatividad aplicable a las propiedades
horizontales en Colombia:

Norma sobre Propiedad Horizontal

Ley 675 de 2001!
Por medio de la cual se expide el régimen de Propiedad Horizontal

Normas de Contabilidad, Informacién Financiera y Aseguramiento

Ley 1314 de 2009
Por la cual se regulan los principios y normas de contabilidad e informacion
financiera y de aseguramiento de informacién aceptados en Colombia, se senalan
las autoridades competentes, el procedimiento para su expedicién y se determinan
las entidades responsables de vigilar su cumplimiento.

Decreto Unico Reglamentario — 2420 de 2015

Anexo 2 Anexo 3
NIIF para las Pymes NIF para Microempresas
Anexo 4 Anexo 6
Normas de Aseguramiento Normas del Sistema
(Revisoria Fiscal) Documental

I Otras normas han realizado modificaciones a la Ley 675 de 2001, entre otras, la Ley 2079 de 2021 y la 1564 de 2012.
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En los términos expuestos, se absuelve la consulta, sefialando que este organismo se
ha basado exclusivamente en la informacién proporcionada por el peticionario. Los
efectos de este concepto se encuentran enunciados en el articulo 28 de la Ley 1437 de
2011.

Cordialmente,

31 JAY BOLANO TARRA
Presidente CTCP
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