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Descriptores - Beneficio Tri bitario por Fmanc iacion de Vivienda de

“nteres Social i
Fuentes formales Constitucion Polfﬁca ':'de"chicm'bia de 18G1.
Estatuto Tﬂbutarlo Ar&s 20( 235

Codigo Civil Sl
Decreto |O77 de 2015

Cordial saiudo, sefiora Claudia;

De conformidad con el arifculo 19 aeE Decre’fo 4048 de 2008 momﬁcaoo por et articulo 10 del
Decreio 13271 de 2019, es funcién de esta Direccion, adoptar criterios para absoiver las
consultas escritas que se formulen sobre nterpfeLamon 'y"aphcac 6n de las normas tribuiarias
nacionales, en materia. aduanera o de comercno emeno enio de competencia de ia DIAN.

Alendiendo [z solicitud dela referent:la por medio de i'a;'_cuai us*ed solicita revocar el concepto
No. 100202208-0322 de 03 de abril de 2017 -sustentando gue J2 doctrina en referencia *.
deja practicamenie inviable para mis: poderdanz‘es ‘enrgeneral para el secfor de Ja
construccién gue se dedica al desarrollo de este tipo deiviviendas, el beneficio tributsrio de fa
renta exenta, contemplado en el articulo 352-2, .numersl 6 del Estatuto Tribuiario, y por

xtension, el de fa devoluciéri 6 compensac;on oe/ fmpuesfo agregado VA, pagado en la
adquisicitn de materiales para la constructién del Hipo de: wwende VIS y VIP, coniernplado en
el arficulo 850, parégrafo 2, del mismo Estatitc Tnbutario

“Explica en su escriic gue el concep*fo de vwenda de mteres 'social se deriva de diversas
reguiaciones ianto de carac:aer riacicnal como depar’camema! Y mumc;paﬁ dentro de las cusales
se contempla como obiigatorior cumplir con’la ‘construccion de obras’ complementarias
urbanisticas, como es el caso de los’ parqueadems en es‘fe sentido expone que al considerar
el concepto objeto de soliciiud de revocatoria; que ic: consrrucc 6n de obras compiementarias
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urbanisticas en los proyectos de vivienda hacen parte del valor de la viviende, se genera un
gfecto paraddiico, a su modo de ver ".cumplir con fa norma urbanistica se convierie en un
impedimenio para acceder e la exencion del beneficio tributario ™.

vivienda de irierés prioritario, por lo cual tonsagrd come uno de sus objetives s NGO
de exencione s para los negocios juridicos que invoiucra este iipo de vivienda.

Agrega gue iz Ley 1337 de 2012 promueve el acceso a la viviends de interés social ¥ la
r

Asegura gue el cambio de doctrina de ta DIAN afecta ademés del beneficio de renta exenta, &l
de la devolucion del impuesto agrégado 1VA,“pagado en 1a construccidn del tipd de vivienda
VIS v VIP, contemplado en el articule 850, paragrafo 2, del Estatuto Tributario.

Complementa gue la situacion involucra para el constructor un cambio en las reglas de juego
que afecta el desarollo de proyecios y su ejecucion con anterioridad al concepio, oenerando
un perjuicio  econémice imemediable e injustificado que el constructor no pudo prever,
generando imseguridad ‘juridica’ y Viclando' sustancialmente. los principics fundamentales de
confianza iegitima v el debido proce_so”ha'ciéhdo inviable el desarrclic de estie tipo de proyecics
para la poblacidn de menores ingresos, e i

Ahora bien, revisada su solicitud y el oficio ‘objelo’ de la misma, debe cestacarse cue en los
diferentes apartes del concepio en cuestivn se explican las conclusiones a las que se Hega en
aplicacién de las pauias rectoras de la .interpretacion de las normas por pare de los
funcionarios publicos, ias cuales se encuentran consagracas en los articulos 27 y ss. del
Codigo Civil. T _

Por tante, una vez estudiada la intégridad del oficio que es objeto de inconformidad, se puede
sfirmar que siguen |z directriz de los ariculos 51y 58 superiores, en la medida gue acatan gue
es al legisladior = quien compete definir ios motivos.de utilidad piblica o de interés social v es
guien debe definic en formz expresalas exenciones de impuesios.

Normas glue Se encueniran en concordancia con el articulo 338 de ia Constitucion Poiitica, las
cuzles en su conjunto permiten -sefalar que las exenciones y las exclusiongs en materia
iributaria son de interpretacion restrictivay s concretan €n 1as expresamente en las sefizladas
en iz Ley. el

Er este contexto al concluirse en €l Oficio 008068 de 2017, con radicacion interna 100202208
0322 de 03 de abril de 2017 de la-Direccisn de Gestion Juridica, que la exencion de renta solo
cobijz los topes maximos estabié_cidds_' para-ios proyecios - de vivienda de interés social v
prioritaria, no se excede en forma alguna la interpretacion permitida, ni se desconoce o
previsic en el articulo 207-2 dei Estatuto Tributario. Habida cuenta que la exencion contenida
er el anterior numearal 9° del articuls 207-2 def Estatuto Tributario, (hoy numeral 6° del ariiculo
235-2 del Estatuto Tributario, adicioniado-por el articulo: 89 de la Ley 1812 de 2016), procede
para el desarrollo de proyecios de vivienda ‘de interss social, conforme con las normas que
regulen este tipo de proyecios, e ST

En este orden de ideas, de acuerdo con los principios de interpretacion restricliva ya explicados
y los demés criterios de interpretacion normativa come el gramatical, logico, sistematico ¥
telecibgico, No se encuenira ‘hinguna .inconsistencia que permita considerar un cambio
docirinal. DT e "

Adicionalmenie, es oporiuno _indic'e_r:_que;'.e{;-_g:umpfimieh_to;_de las normas urbanisticas &s un
presupuesic para ia exencion, no-un impedimento; por tanto, no puede ser de fecibo el
argumento propuesto por el consultante gue, sefizla que cumplir normas urbanisticas impide el
aceeso & Una exencidn, porgue jo determinante es que se trate efectivamente de proyectos de
vivienda de interés social, que fienen corno - caratteristica fundamental estar imitados en sus
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valores consclidados, es decir, considerades integralments.

Lo anterior se encueantra en perfecia concordancia con o reglamentado por el parégrafo 1° d?—i
articule 2.1.1.1.1.1.7. del Dacrste 1077 de 2015, cuys tenor literal dispons que "l valor de fa
vivienda nueve serdé el estipulado en !os contratos de- adgquisicién, y se presumird que ef
mismo incluye tanto el valor de los bienes muebles ¢ inmuebles que presten usos Y servicios
complementarios o conexos a esta, enire los cusles se encuentren los parqueaderos,
depdositos, buhardillas, terrazas, anfejardines o patics, como el correspondiente a contraios
der mejoras o acabados suscritos con ef oferente o con terceros ™ y en igual sentido, express
que el valor consciidado de la vivienda no podré-superar el monio de los salarios minimos

legales mensuales vigentes (SMLMV) gue le correspor_)oa gegun sea VIS o VIP,

Asi ias cosas, el oficio D0808E de 2017, radicacion interna 100202208 -0322 de 03 de zbril de
2017, guarda concordancia con los requisitos y menios maximos establecidos por las normas
gue reguian las VIS y VIP, razon por ia cuai o ex’prés’édo'en el iexto del mencionade oficio,
solamenie sefiala gue al extralamnarse el {ope de iosmismos se estariz excediendo el monto
maxime previsto parz este fipo de viviendas, Ic:'que conlieva al ciesz:onocnm ento del beneficio

tributario respective. Conclusidn que se ajusta a la ley '

En los anteriores términos se responde su consula v cord almem‘m le informamos que tanto la
normatividad en materia iribuiaria, aduanera y ca'nblanc ‘como los conceplos emitidos por'la
Direccion de Gestidn Juridica en estas materias pueden consuliarse directamenie en nuestra
base de dates juridica ingresando a Ia oagma eiectronica de la DIAN: hitp//www.dian.gov.co

sigulendo los iconos "Nommativided” “Técnica”. y se!eccoma—ado ios vincules “Dociring” v
“Direccion de Gestion Juridica”. De olra parte, con el proposgto ae conocer su valiosa opinicn
sobre nuestro Servicio Informético  Electronico’ para da gestion de Peticiones, Quejas,
Reclamos, Sugerencias y Denuncias; lo invitamos 2 diligenciar la encuesta def nivel de
satisfaccién, la cual encontrara en la ruta virtual viww.dian.gov.co / bamra horizontal superior
/Servicio al Ciudadano / PQSR y Denuncias / Encuesta de Satisfaceion del Servicio PQSR y
Denuncias o ingresando direciamente al enlace

hiip:livmw i3 gov. Co/DIAN/EnCuesta. hsf/E'ndjé'staPQsRvopenForm

Agradecemos sus apories gue son muy mporiames para ia ;mplememacson de mejoras en g
servicio. : -

Ateniamente, . G
T :;;— ﬁ’ oy e g R ﬁ% PwC impuestos en linea
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“Director de GESL jon Juridica (E)
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