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PROYECTO DE ACUERDO N° 252 DE 2020

PRIMER DEBATE

“POR EL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 648 DE 2016 Y SE CONSAGRA EL TOPE
MAXIMO DE AUMENTO DEL IMPUESTO PREDIAL EN BOGOTA D.C.”

EXPOSICION DE MOTIVOS
1. OBJETO DE LA INICIATIVA:

El presente Proyecto de Acuerdo tiene como objetivo establecer un tope al aumento anual del
impuesto predial para los predios residenciales y no residenciales ubicados en el suelo urbano de
Bogota. Para los predios residenciales y no residenciales este aumento sera igual a la variacion
anual del IPC generado el afio inmediatamente anterior a la liquidaciéon de la obligacion tributaria.
Con esta iniciativa se pretende aliviar la carga tributaria de los bogotanos frente a la nueva realidad
econdmica que debera afrontar la ciudad en los préximos afios debido a la pandemia.

2. JUSTIFICACION DE LA INICIATIVA:

El gravamen a los bienes raices en Bogota se remonta al siglo XIX, cuando por medio del Acuerdo
1 de 1866, el Concejo de la ciudad cre6 un impuesto denominado "impuesto directo” el cual gravaba
a los habitantes cuya riqueza sobrepasara los doscientos pesos a través del uno por mil sobre el
valor de toda propiedad raiz, mueble y semoviente. Para determinar dicho gravamen, se establecié
como base el catastro y posteriormente unos peritos para avaluar la riqueza raiz.

A la luz de la legislacion nacional como la Ley 48 de 1887, la cual otorg6 a los departamentos y
municipios la potestad de gravar anualmente los bienes inmuebles o raices a través del cuatro por
mil, Bogota fue ajustando el cobro de éste impuesto por medio de diversos Acuerdo Distritales los
cuales contemplaron temas relacionados con la designacién de peritos avaluadores, apelaciones,
liquidaciones, recaudo, exenciones, etc.

Sin embargo, fue hasta el afio 1983 en que la nacién regul6 aspectos alusivos a la formacién y
actualizacién de catastro y fijacién del impuesto sobre los inmuebles. En concreto, la Ley 14 de
1983 otorgd mayor autonomia a los entes territoriales para fijar las tarifas del gravamen en un rango
entre el 4 y 12 por mil.

Para inicio de los noventa, La Ley 44 de 1990 fusion6 el impuesto predial, el de parques y
arborizacion, el de estratificacion socioecondémica y la sobretasa de levantamiento catastral en uno
solo, denominado el impuesto predial unificado. Esta ley basicamente definié que el avalué o auto
avaluo catastral seria la base del impuesto predial, y que el recaudo y control del gravamen quedaria
a cargo de los consejos municipales, los cuales definirian los criterios de progresividad y definicion
de tarifas.
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Posteriormente, el Decreto-Ley 1421 de 1993 establecié que para Bogota, la base gravable del
Impuesto Predial Unificado seria el valor que mediante el auto avallo constituyera el contribuyente
y el cual no podria ser inferior al avalué catastral del afio anterior. Consecuentemente, se determiné
que los avallos se incrementarian en la variacion del indice nacional de precios al consumidor en
el afio calendario inmediatamente anterior certificado por el DANE.

En el Acuerdo 39 de 1993 quedd establecido que las juntas de accion comunal no declararian ni
pagarian impuesto predial, al igual los propietarios de predios residenciales de estratos 1 y 2 cuyo
avaluo catastral fuera inferior a tres millones de pesos. Consecuentemente, se establecié que la
base gravable del impuesto predial unificado, seria el valor comercial del predio determinado por el
contribuyente en su declaracion tributaria. El valor comercial del predio no podria ser inferior al
avallo catastral del afio inmediatamente anterior y se incrementaria anualmente en el ciento por
ciento de la variacion del indice nacional de precios del consumidor en el afio calendario
inmediatamente anterior, certificado por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
DANE.

Adicionalmente, se establecié que para los afios 1995 y siguientes, el Concejo podria fijar las tarifas
y elevar progresivamente el porcentaje del auto avalio en relacion con el valor comercial del
inmueble, sin exceder el ochenta por ciento.

Consecuentemente, la Ley 242 de 1995 modificd algunas normas referentes al crecimiento del
indice de precios al consumidor del afio anterior como factor de reajuste de valores de los avallos
catastrales. Basicamente se establecié que el porcentaje de incremento anual de los avallos
catastrales no podria ser superior a la meta de la inflacion para el aflo en que se definio el
incremento. Asi mismo, se adopté la autoliquidacion de impuesto predial unificado, sin tener como
base gravable el auto avalto de Catastro Distrital a través del Acuerdo 28 de 1995 y el Decreto 426
de 1996.

En el marco de la Ley 388 de 1997, la Resolucién 762 de 1998 determind los criterios para realizar
los avallos comerciales y adicionalmente se establecié la nueva estructura administrativa del
Departamento Administrativo de Catastro Distrital.

En el afio 2002, por medio del Decreto 352 se limitd el cobro del impuesto si éste resultaba dos
veces el monto del afio anterior, se establecié que solamente se liquidaria el 100% del impuesto
predial del afio anterior.

Para 2008, a través del Acuerdo 352 de 2008 se fij6 el ajuste por equidad tributaria, el cual consistié
en reducir los rangos de aumento del predial a entre el 10 y el 65 por ciento con el &nimo de reducir
el pago de aquellos predios que habian sido objeto de una actualizacion catastral. En otras palabras
se fij6 que no se podia exceder el 65 por ciento del pago anterior.

En 2016, el Acuerdo 648 permitié una serie de alivios sustanciales para los contribuyentes de la
capital, lo cuales consistieron en el pago del impuesto predial por cuotas para predios residenciales
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y la eliminacion del estrato socioeconémico como factor para liquidar la tarifa del gravamen y solo
se mantuvo para especificar condiciones especiales para los predios de estrato 1, 2 y 3. Se busco
con este acuerdo una mayor progresividad en el cobro del impuesto predial logrando que
independientemente del estrato el pago se realizara por su valor, logrando que aquellos predios que
mas valen paguen una tasa por mil mayor. Bésicamente se fij6 una tarifa entre 1 y el 3 por mil para
los estratos 1, 2 y 3 con un avallo catastral de hasta 135 salarios minimos vigentes y se establecio
una tabla de rangos entre 5,5y 11,3 por mil para los predios de acuerdo a su avallo catastral.

Para el afio 2019 se aprobé en el Distrito una medida con el &nimo de acogerse la Ley Nacional
1995 de 2019 la cual buscaba garantiza el control de los incrementos injustificados del Impuesto
Predial en afios anteriores.

Por medio del Acuerdo 756 de 2019 se fijaron unos topes de aumento transitorios (2020-2024) para
aquellos predios de uso diferente a residencial que hayan sido objeto de actualizacion catastral y
hayan pagado el impuesto de la vigencia anterior, este aumento no podra ser superior al 100% de
la variacion del IPC causada de noviembre a noviembre de cada afio mas 8 puntos porcentuales
maximo. Por otra parte, se establecid que para aquellos predios de uso residencial, no urbanizables
y los mencionados en el articulo 3° del Acuerdo 105 de 2003 que hayan sido objeto de actualizacién
catastral y hayan pagado el impuesto de la vigencia anterior, no podra ser superior al 100% de la
variacién del IPC causada de noviembre a noviembre de cada afilo mas 5 puntos porcentuales
maximo.

Para los predios residenciales de estratos 1 y 2 cuyo avallo catastral sea hasta 135 SMMLV, el
incremento anual del impuesto predial ajustado no podra sobrepasar el 100% de la variacion del
IPC causada de noviembre a noviembre de cada afio.

Ademas, se establecieron de forma permanente algunos limites al aumento del impuesto cuando
existiese mutacion fisica del area construida.

Tal como se describié en parrafos anteriores, la normatividad expedida en Bogotd no solo ha
permitido estructurar y perfeccionar la esencia del impuesto predial sino que ademas ha tendido a
corregir las imperfecciones y abusos del cobro en los sectores menos favorecidos. Aungue los
ultimos acuerdos aprobados en el Concejo de Bogota se han esgrimido en la direccién correcta al
fijar topes al cobro confiscatorio, los avallos en ciertos predios de Bogota siguen subiendo de
manera desmedida, sin reflejar la verdadera capacidad de pago de sus propietarios. Teniendo en
cuenta la nueva coyuntura econémica que atraviesa el pais y la capital, producto del confinamiento
obligatorio en el marco de la pandemia del Covid-19, se hace necesario realizar un nuevo ajuste
gue refleje la nueva realidad de millones de ciudadanos que perdieron su empleo y desmejoraron
sus ingresos econémicos.

Segln la encuesta de opinién financiera de Fedesarrollo® para el mes de julio de 2020, las

26 https://www.fedesarrollo.org.co/sites/default/files/encuestas_documentos/beof julio_2020.pdf
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expectativas de crecimiento del PIB para el pais en el segundo semestre estaran en promedio en
una contraccion del 10% de la economia (gréfico 1).

Gréfico 1. Prondstico de crecimiento PIB — segundo y tercer trimestre de 2020 (Variacion
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Fuente: Encuesta de Opinién Financiera, Fedesarrollo - BVC

Por otra parte, las expectativas para el final de afio no son mucho mas alentadoras, ya que en
promedio se espera una contraccién de la economia de por lo menos un 5,5% (gréfico 2). Es
importante aclarar que esta expectativa ha venido en aumento a medida que van pasando las
encuestas lo que evidencia que el panorama es bastante desalentador. Adicionalmente, ya que la
economia de la capital es un reflejo del comportamiento econémico del nivel nacional, las
previsiones para lo que resta del afio no son buenas.

Gréfico 2. Prondstico de crecimiento anual del PIB - 2020 (Variacién anual, %)
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Fuente: Encuesta de Opinion Financiera, Fedesarrollo - BVC

Ahora bien, la contraccién de la economia se ve directamente reflejado en un recorte importante de
puestos de trabajo que se evidencia en el aumento de la tasa de desempleo. Segun la encuesta
mensual de expectativas del Banco de la Republica para el mes de julio (cuadro 1) se espera que
para finales de 2020 la tasa promedio de desempleo se ubique en alrededor del 19% y de igual
forma su disminucién serd muy lenta esperando que para mediados del 2022 apenas estemos
llegando a una tasa desempleo del 15%.

Cuadro 1. Resultados de la encuesta mensual de expectativas econémicas.

Desempleo

trim-11 2020 trim-1ll 2020 trim-IV 2020 trim-1 2021 trim-11 2021 trim-1ll 2021 trim-1V 2021 trim-1 2022 trim-Il 2022

TODAS LAS ENTIDADES PARTICIPANTES

Medidas estadisticas

De tendencia:
Media 22,36% 20,62% 19,29% 18,42% 17,54% 16,23% 15,37% 15,64% 15,23%
Mediana 22,00% 20,50% 18,75% 18,40% 17,50% 16,00% 15,00% 15,20% 14,30%
Moda 22,00% 18,40% 17,50% 12,00% 12,00%

De dispersion
Deswiacion estandar 2,74% 2,87% 3,25% 3,12% 3,82% 3,48% 3,74% 3,88% 3,83%
Coeficiente de variacién 12,27% 13,94% 16,87% 16,91% 21,81% 21,42% 24,35% 24,81% 25,18%
Minimo 17,50% 15,00% 14,74% 14,00% 12,80% 10,30% 10,30% 10,40% 10,30%

Méximo 28,70% 28,00% 27,00% 28,00% 28,00% 28,00% 28,00% 26,00% 25,00%

Numero de participantes 28 29 30 27 27 27 27 23 23

Fuente: Banco de la Republica.

Bajo las expectativas actuales, el proceso de recuperacion de la economia sera lento y
posiblemente se comporte en forma de U, lo que implica que podriamos enfrentarnos a una recesion
econdmica y un proceso de recuperacion que podria durar varios afios.

Por las razones expuestas anteriormente es necesario que el impuesto predial refleje esta nueva
realidad econo6mica en busqueda de garantizar que los ciudadanos logren cumplir con sus
responsabilidades tributarias, pero sin que las mismas aumenten de manera desproporcionada y
buscando que estas se comporten de acuerdo a los ingresos y nuevas realidades econdmicas de
los ciudadanos de la capital. Es asi como se propone que el aumento del impuesto predial tenga
como limite la inflacién generada en el afio inmediatamente anterior.

3. MODIFICACION SUGERIDA:

El presente Proyecto de Acuerdo tiene por objetivo fundamental modificar el articulo primero del
Acuerdo Distrital 648 de 2016 “Por el cual se simplifica el sistema tributario y se dictan otras
disposiciones”, al incluir un tope al incremento anual del impuesto predial equivalente al indicie de
precios del consumidor (IPC) para todos los predios de uso residencial y no residencial.

A continuacion se presenta el articulo 1 del Acuerdo 648 de 2016:

Articulo 1°. Modificacién de tarifas. De conformidad con el articulo 23 de la Ley 1450 de 2011, a
partir del aflo 2017 modifiquense las tarifas del impuesto predial unificado fijadas en el articulo 2°
del Acuerdo 105 de 2003, las cuales se estableceran teniendo en cuenta el avallio catastral o la
base presunta minima y considerando los topes contenidos en las mencionadas normas.

Los predios residenciales de los estratos 1, 2 y 3 y cuyo avallo catastral sea hasta 135 salarios
minimos legales mensuales vigentes, tendran las siguientes tarifas preferenciales:
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ESTRATO DESDE HASTA TARIFA
1Y2 16 smimv 107 smimv 1 por mil
ly2 Mas de 107 smimv 135 smimv 3 por mil

3 0 135 smimv 3 por mil

Los demés predios residenciales urbano y no residenciales tendran las tarifas de acuerdo con las

siguientes tablas:

PREDIOS RESIDENCIALES URBANOS

Rangos Tarifa

Desde Hasta por mil
$93.076.000 55

$93.076.001 $99.186.000 5,6
$99.186.001 $114.186.000 57
$114.186.001 $129.186.000 5,8
$129.186.001 $144.186.000 59
$144.186.001 $159.186.000 6,0
$159.186.001 $174.186.000 6,1
$174.186.001 $ 189.186.000 6,2
$189.186.001 $214.186.000 6,3
$214.186.001 $239.186.000 6,4
$239.186.001 $264.186.000 6,5
$264.186.001 $289.186.000 6,6
$289.186.001 $314.186.000 6,8
$314.186.001 $339.186.000 7,0
$339.186.001 $364.186.000 7,2
$364.186.001 $389.186.000 7,4
$389.186.001 $414.186.000 7,6
$414.186.001 $449.186.000 7,8
$449.186.001 $484.186.000 8,0
$484.186.001 $519.186.000 8,2
$519.186.001 $554.186.000 8,4
$554.186.001 $589.186.000 8,6
$589.186.001 $624.186.000 8,8
$624.186.001 $659.186.000 9,0
$659.186.001 $694.186.000 9,2
$694.186.001 $819.186.000 9,5
$819.186.001 $944.186.000 9,9
$944.186.001 $1.069.186.000 10,3
$1.069.186.001 $1.200.000.000 10,8
$1.200.000.001 |Mas de $1.200.000.001 11,3
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PREDIOS NO RESIDENCIALES

RANGO DE AVALUO

CATEGORIA | PESTINO | pppF CATASTRAL
DEL PREDIO AR A
RIO Desde Hasta
Menor o igual a 135 salarios
4 minimos legales mensuales
Residencial rural 61 vigentes
65 Mas de 135 salarios minimos
' legales mensuales vigentes
Comerciales en 8 Menor o igual a 174 millones
suelo rural o 62 .
urbano 9,5 Mayor a 174 millones
Financieros 63 16 Cualquier avaluo
Industrial en 8,5 Bajo impacto
suelo rural o 64 9 Medio Impacto
urbano 10 Alto impacto
Depdsitos y 5 Hasta 4.136.000
parqueaderos
accesorios a un 65
predio principal 8 Mas de 4.136.000

hasta de 30 m2
de construccion

6.5 De propiedad de particulares

Dotacionales 66 5 De propiedad de entes
publicos
Urbanizables no 12 menor o igual a 30.200.000

millones
33 Mayor a 30.200.000 millones

urbanizados y
urbanizables no
edificados
Pequeia
propiedad rural
destinada a la 69 4 Cualquier avalto
produccion

agropecuaria

No urbanizables 70 5 Cualquier avalto

Mas de 135 salarios minimos
Rurales 71 6.5 :
legales mensuales vigentes

67

A partir del afio 2017, los rangos del avallo catastral que determinan la tarifa del impuesto predial
unificado se ajustaran cada afio en el porcentaje correspondiente a la variacion anual a junio del
indice Precios de Vivienda Nueva (IPVN) del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
DANE, el cual sera fijado mediante Decreto Distrital.

Para los predios de uso residencial, el impuesto predial no podra incrementare de un afio a otro en
més del 20% del impuesto ajustado del afio anterior. Para los predios de uso no residencial el
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impuesto predial no podra incrementarse de un afio a otro en mas del 25% del impuesto ajustado
del afio anterior.

Para los predios de uso residencial, cuyo avalu6 catastral sea hasta 335 salarios minimos legales
mensuales vigentes, se establece como incremento maximo del impuesto a pagar el 15% del
impuesto ajustado el afio anterior para los predios de uso residencial.

Sin perjuicio de lo anterior, para los predios de uso residencial de estrato 1, y 2 cuyo avaluo catastral
sea igual o inferior a 135 salarios minimos legales mensuales vigentes se establece como
incremento maximo del impuesto a pagar el 18% del impuesto ajustado el afio anterior.

Para los predios de uso residencial, cuyo avalu6 catastral sea mas de 335 salarios minimos legales
mensuales vigentes, hasta 450 salarios minimos legales mensuales vigentes se establece como
incremento maximo del impuesto a pagar el 18% del impuesto ajustado el afio anterior.

Los limites sefialados no se aplicaran para predios urbanizables no urbanizados o urbanizados no
edificados y cuando tengan lugar para mutaciones fisicas en el inmueble.

Cuando el avalu6 catastral disminuya en relacion con el afio anterior, y se aumente el impuesto a
pagar del impuesto predial unificado, dicho aumento no podra ser superior al indice de precios al
consumidor (IPC) causado en el afio anterior.

Lo previsto en este articulo se aplicara sin perjuicio del limite impuesto contemplado en el numeral
2° del articulo 155 del Decreto Ley 1421 de 1993.

A continuacion se presenta la redaccion propuesta del Acuerdo 648 de 2016 en donde se incorpora
explicitamente en el “Articulo 1” que el aumento del predial no puede ser superior al IPC para todos
los predios residenciales y no residenciales. Articulo 1 del Acuerdo 648 de 2016 con la propuesta
sugerida:

Articulo 1°. Modificacion de tarifas. De conformidad con el articulo 23 de la Ley 1450 de 2011, a
partir del afilo 2017 modifiquense las tarifas del impuesto predial unificado fijadas en el articulo 2°
del Acuerdo 105 de 2003, las cuales se estableceran teniendo en cuenta el avallo catastral o la
base presunta minima y considerando los topes contenidos en las mencionadas normas.

Los predios residenciales de los estratos 1, 2 y 3 y cuyo avallo catastral sea hasta 135 salarios
minimos legales mensuales vigentes, tendran las siguientes tarifas preferenciales:

ESTRATO DESDE HASTA TARIFA
1Y2 16 smimv 107 smimv 1 por mil
ly2 Mas de 107 135 smimv 3 por mil

smimv
3 0 135 smimv 3 por mil

Los demas predios Residenciales urbano y no residenciales tendran las tarifas de acuerdo con las
siguientes tablas:
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PREDIOS RESIDENCIALES URBANOS

Rangos Tarifa

Desde Hasta por mil
$93.076.000 5,5

$93.076.001 $99.186.000 5,6
$99.186.001 $114.186.000 5,7
$114.186.001 $129.186.000 5,8
$129.186.001 $144.186.000 59
$144.186.001 $159.186.000 6,0
$159.186.001 $174.186.000 6,1
$174.186.001 $ 189.186.000 6,2
$189.186.001 $214.186.000 6,3
$214.186.001 $239.186.000 6,4
$239.186.001 $264.186.000 6,5
$264.186.001 $289.186.000 6,6
$289.186.001 $314.186.000 6,8
$314.186.001 $339.186.000 7,0
$339.186.001 $364.186.000 7,2
$364.186.001 $389.186.000 7,4
$389.186.001 $414.186.000 7,6
$414.186.001 $449.186.000 7,8
$449.186.001 $484.186.000 8,0
$484.186.001 $519.186.000 8,2
$519.186.001 $554.186.000 8,4
$554.186.001 $589.186.000 8,6
$589.186.001 $624.186.000 8,8
$624.186.001 $659.186.000 9,0
$659.186.001 $694.186.000 9,2
$694.186.001 $819.186.000 9,5
$819.186.001 $944.186.000 9,9
$944.186.001 $1.069.186.000 10,3
$1.069.186.001 $1.200.000.000 10,8
$1.200.000.001 |[Mas de $1.200.000.001 11,3

PREDIOS NO RESIDENCIALES

SEETNG RANGO DE AVALUO
CATEGORIA TARIF CATASTRAL
DEL PREDIO ALACIENIDE A
RIO Desde Hasta
Menor o igual a 135 salarios
4 minimos legales mensuales
Residencial rural 61 vigentes
6.5 Mas de 135 salarios minimos
' legales mensuales vigentes
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Comerciales en 8 Menor o igual a 174 millones
suelo rural o 62 ,
urbano 9,5 Mayor a 174 millones
Financieros 63 16 Cualquier avaluo
Industrial en 8,5 Bajo impacto
suelo rural o 64 9 Medio Impacto
urbano 10 Alto impacto
Depdsitos y 5 Hasta 4.136.000
parqueaderos
accesorios a un 65
predio principal 8 Mas de 4.136.000

hasta de 30 m2
de construccién

6.5 De propiedad de particulares
Dotacionales 66 5 De propiedad de entes
publicos
Urbanizables no 12 menor o igual a 30.200.000
urbanizados y 67 millones
urbanizables no ,
edificados 33 Mayor a 30.200.000 millones
Pequefia
propiedad rural
destinada a la 69 4 Cualquier avalto
produccion
agropecuaria
No urbanizables 70 5 Cualquier avalto
Rurales 71 6.5 Mas de 135 salarios minimos

legales mensuales vigentes

A partir del afio 2017, los rangos del avallo catastral que determinan la tarifa del impuesto predial
unificado se ajustaran cada afio en el porcentaje correspondiente a la variacion anual a junio del
indice Precios de Vivienda Nueva (IPVN) del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
DANE, el cual seré fijado mediante Decreto Distrital.

Para todos los predios de uso residencial y no residencial el impuesto predial no podra

incrementarse de un afio a otro mas del indice de precios al consumidor (IPC) causado en el afio

anterior.

Los limites sefialados no se aplicaran para predios urbanizables no urbanizados o urbanizados no
edificados y cuando tengan lugar para mutaciones fisicas en el inmueble.

Lo previsto en este articulo se aplicara sin perjuicio del limite impuesto contemplado en el numeral
2° del articulo 155 del Decreto Ley 1421 de 1993.

Paragrafo: En todo caso, para los efectos catastrales y sobre el Impuesto Predial Unificado se

aplicaran los limites y procedimientos mas favorables de conformidad con la ley vigente.
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4. FUNDAMENTO JURIDICO:

o Antecedentes legales del impuesto predial.
El impuesto predial fue establecido por la Ley 48 de 1887, que autorizd a los departamentos para
crearlo y recaudarlo, destinando un porcentaje del dos por mil a favor de los municipios, como un
impuesto real sobre la propiedad inmueble.

Mediante Decreto Legislativo 2185 de 1951 se le asign6 al impuesto un caracter municipal y se
dispuso que los alcaldes quedarian facultados para recaudarlo y disponer de su producto.

La Ley 14 de 1983, introdujo modificaciones de fondo en el manejo de los impuestos regionales y
locales. En el caso del impuesto predial la Ley realizé las siguientes modificaciones: i) establecié el
reajuste de los avallos catastrales, ii) faculté a los Concejos Municipales para fijar las tarifas del
impuesto dentro de un rango entre el 4 y 12 por mil, y iii) definié algunas sobretasas con destinaciéon
especifica.

Por su parte, la Ley 44 de 1990 cre6 el Impuesto Predial Unificado fusionando el impuesto predial,
el de parques y arborizacion, el de estratificacion socioeconémica y la sobretasa al levantamiento
catastral. De conformidad con el articulo 2° de esa Ley, el impuesto predial unificado fue establecido
como impuesto del orden municipal cuya administracion, recaudo y control corresponde a los
respectivos municipios. Asimismo, conforme con los articulos 13 y 14 de la misma Ley, son sujetos
pasivos del impuesto predial unificado, los propietarios y poseedores de predios.

¢ El Impuesto Predial Unificado en el Distrito Capital

Decreto 352 de 2002. Por el cual se compila y actualiza la normativa sustantiva tributaria vigente,
incluyendo las modificaciones generadas por la aplicacion de nuevas normas nacionales que se
deban aplicar a los tributos del Distrito Capital, y las generadas por acuerdos del orden distrital.

Articulo 1°. Deber ciudadano y obligacion tributaria:

“Es deber de la persona y del ciudadano contribuir a los gastos e inversiones de la Capital,
dentro de los conceptos de justicia y equidad.

Los contribuyentes deben cumplir con la obligacion tributaria que surge a favor del Distrito
Capital de Bogota, cuando en calidad de sujetos pasivos del impuesto, realizan el hecho
generador del mismo” (Cursivas fuera de texto)..

Articulo 2°. Principios del sistema tributario:

“El sistema tributario del Distrito Capital de Bogota, se fundamenta en los principios de
equidad horizontal o universalidad, de equidad vertical o progresividad y de eficiencia en el
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recaudo”. (Cursivas fuera de texto).
Articulo 5°. Administracion de los tributos:

“Sin perjuicio de las normas especiales y lo dispuesto en el articulo 98 de este decreto, le
corresponde a la administracion tributaria distrital, la gestion, recaudacién, fiscalizacion,
determinacién, discusion, devolucion y cobro de los tributos distritales”. (Cursivas fuera de
texto).

Articulo 6°. Compilacion de los tributos:

“El presente Estatuto Tributario Distrital, es la compilacion de los aspectos sustanciales de
impuestos distritales vigentes, que se sefalan en el articulo siguiente y se complementa con
el procedimiento tributario distrital, adoptado mediante el Decreto Distrital 807 de 1993 con
sus correspondientes modificaciones.

Esta compilacion es de caracter impositivo y, salvo las sobretasas de que trata el capitulo
IX, no incluye las tasas y contribuciones, las que se regiran por las normas vigentes sobre
la materia”. (Cursivas fuera de texto).

Articulo 7°. Impuestos distritales:

“Esta compilacion comprende los siguientes impuestos, que se encuentran vigentes en el
Distrito Capital y son rentas de su propiedad:

a) Impuesto predial unificado.

...”. (Adecuaciones y cursiva fuera de texto).

Articulo 14°. Hecho generador impuesto predial:

“El impuesto predial unificado, es un gravamen real que recae sobre los bienes raices
ubicados en el Distrito Capital de Bogota y se genera por la existencia del predio”. (Cursivas
fuera de texto).

Articulo 27°. Limite del impuesto predial a pagar:

Si el impuesto resultante fuere superior al doble del monto establecido en el afio anterior por
el mismo concepto, unicamente se liquidara como incremento del tributo una suma igual al
cien por ciento (100%) del impuesto predial del afio anterior. La limitacion aqui prevista no
se aplicara cuando existan mutaciones en el inmueble, ni cuando se trate de terrenos

urbanizables no urbanizados o urbanizados no edificados”.

ACUERDO 105 DE 2003 "Por el cual se adecuan las categorias tarifarias del impuesto predial
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unificado al Plan de Ordenamiento Territorial y se establecen y racionalizan algunos incentivos".

¢ Incremento interanual de la tarifa del impuesto predial
En relacién con los incrementos de la tarifa del impuesto predial, la Ley 1450 de 2011 (Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014) en su articulo 23 modificé el articulo 4° de la Ley 44 de 1990,
estableciendo lo siguiente:

“ARTICULO 23. INCREMENTO DE LA TARIFA MINIMA DEL IMPUESTO PREDIAL
UNIFICADO. El articulo 40 de la Ley 44 de 1990 quedara asi:

“Articulo 40. La tarifa del impuesto predial unificado, a que se refiere la presente ley, sera
fijada por los respectivos Concejos municipales y distritales y oscilara entre el 5 por mil y el
16 por mil del respectivo avallo.

Las tarifas deberan establecerse en cada municipio o distrito de manera diferencial y
progresivo, teniendo en cuenta factores tales como:

1. Los estratos socioeconémicos.

2. Los usos del suelo en el sector urbano.

3. La antigtiiedad de la formacion o actualizacién del Catastro.
4. El rango de érea.

5. Avallo Catastral.

A la propiedad inmueble urbana con destino econémico habitacional o rural con destino
econdémico agropecuario estrato 1, 2 y 3 y cuyo precio sea inferior a ciento treinta y cinco
salarios minimos mensuales legales vigentes 135 s.m.l.m.v., se le aplicara las tarifas que
establezca el respectivo Concejo Municipal o Distrital a partir del 2012 entre el 1 por mil y el
16 por mil.

El incremento de la tarifa se aplicara a partir del afio 2012 de la siguiente manera: Para el
2012 el minimo sera el 3 por mil, en el 2013 el 4 por mil y en el 2014 el 5 por mil. Sin perjuicio
de lo establecido en el inciso anterior para los estratos 1, 2y 3.

A partir del afio en el cual entren en aplicacién las modificaciones de las tarifas, el cobro total
del impuesto predial unificado resultante con base en ellas, no podra exceder del 25% del
monto liquidado por el mismo concepto en el afio inmediatamente anterior, excepto en los
casos que corresponda a cambios de los elementos fisicos o econémicos que se identifique
en los procesos de actualizacion del catastro.
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Las tarifas aplicables a los terrenos urbanizables no urbanizados teniendo en cuenta lo
estatuido por la ley 09 de 1989, y a los urbanizados no edificados, podran ser superiores al
limite sefialado en el primer inciso de este articulo, sin que excedan del 33 por mil.

PARAGRAFO 1o. Para efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 24 de la
Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 184 de la Ley 223 de 1995, la tarifa aplicable para
resguardos indigenas sera la resultante del promedio ponderado de las tarifas definidas para
los demas predios del respectivo municipio o distrito, segun la metodologia que expida el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

PARAGRAFO 20. Todo bien de uso publico serd excluido del impuesto predial, salvo
aquellos que se encuentren expresamente gravados por la Ley”

Nuevos topes para el incremento del Impuesto Predial Unificado

La LEY 1995 DE 2019, “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos sobre la
propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial”, trae consigo unos
nuevos topes para el incremento del Impuesto Predial Unificado, con base en el indice de Precios
al Consumidor (IPC).

La nueva normatividad aplicada a nivel nacional, en todos los distritos, departamentos y municipios,
en sus articulos 1° y 2° sefala lo siguiente:

“Articulo 1°. Avaluos Catastrales. Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo
de catastro multipropdsito, los criterios y las normas para inscripcion por primera vez, como
los de conservacion y actualizacion se ajustaran al mencionado modelo.

Articulo 2°. Limite del Impuesto Predial Unificado.

Independientemente del valor de catastro siguiendo los procedimientos del articulo anterior,
para los predios que hayan sido objeto de actualizacion catastral que hayan pagado segun
esa actualizacion, serda del IPC+8 puntos porcentuales maximo del Impuesto Predial
Unificado. (Subrayado fuera de texto original)

Para el caso de los que no se hayan actualizado el limite sera de maximo 50% del monto
liquidado por el mismo concepto el afio inmediatamente anterior.

Para las viviendas pertenecientes a los estratos 1 y 2 cuyo avaluo catastral sea hasta 135
s.m.m.lv., el incremento anual del Impuesto Predial, no podra sobrepasar el 100% del IPC.

Paragrafo. La limitacion prevista en este articulo no se aplicara para:

1. Los terrenos urbanizables no urbanizados o urbanizados no edificados.
2. Los predios que figuraban como lotes no construidos o construidos y cuyo nuevo avalto
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se origina por la construccion o edificacion en él realizada.

3. Los predios que utilicen como base gravable el auto-avaltio para calcular su impuesto
predial.

4. Los predios cuyo avalto resulta de la autoestimacion que es inscrita por las autoridades
catastrales en el respectivo censo, de conformidad con los parametros técnicos establecidos
en las normas catastrales.

5. La limitacién no aplica para los predios que hayan cambiado de destino: econémico ni que
hayan sufrido modificaciones en areas de terreno y/o construccion.

6. No sera afectado el proceso de mantenimiento catastral.

7. Solo aplicable para predios menores de 100 hectareas respecto a inmuebles del sector
rural.

8. Predios que no han sido objeto de formacion catastral.

9. Lo anterior sin prejuicio del mantenimiento catastral.

Articulo 3°. Aplicacion. Para todos los distritos, municipios y entidades territoriales en
general; la presente ley tendra aplicacion a partir de su sancion presidencial por un periodo
de cinco (5) arios.

De lo anterior se desprende, que la reciente legislacion, establecioé una nueva forma de establecer
el limite maximo de crecimiento del Impuesto Predial Unificado, el cual se puede resumir asi:

+ Tabla 2. Topes del incremento del Impuesto Predial Unificado. L. 1995/19.
Tal como se observa, la Ley 1995 de 2019, establece la metodologia para determinar el limite

TOPES DEL INCREMENTO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - LEY 1995 DE
2019
- g:lz)%mos OBQJLI'EI?I'O HAYAD: IPC+8 puntos porcentuales maximo del
w ; Impuesto Predial Unificado
(=)
" g ACTUALIZACION
. o .
22 | PREDIOS QUE No Havay | Mo S0% el ront iudado oo o
SE |SDO  OBJETO  DE| 1070 P nmed
WO | ACTUALIZACION or-
E 2
W A
Qo VIVIENDAS
E Q PERTENECIENTES A LOS El incremento anual del Impuesto Predial, no
o3 | ESTRATOS 1 Y 2 cuyo |~ '™ PP e
us AVALUO CATASTRAL SEA podra sobrepasar el 100% del IPC.
= HASTA 135 S.M.M.L.V

maximo del incremento del Impuesto Predial Unificado, de acuerdo al indice de Precios al
Consumidor + 8 Puntos Porcentuales, para los predios que hayan sido objeto de actualizacion
catastral; un incremento maximo del 50% del monto liquidado por el mismo concepto el afio
inmediatamente anterior, para los predios que no hayan sido objeto de actualizacion; y para las
viviendas pertenecientes a los estratos 1 y 2 cuyo avaluo catastral sea hasta 135 s.m..m.v., el
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incremento anual del Impuesto Predial no podra sobrepasar el 100% del I.P.C.

ACUERDO 756 DE 2019 “Por el cual se expiden normas sustanciales tributarias, se extienden y
amplian unos beneficios tributarios y se modifican algunas disposiciones procedimentales
tributarias”.

ARTICULO 1°. Limites de crecimiento del impuesto predial unificado transitorios. De
conformidad con lo establecido en el articulo 2° de la Ley 1995 de 2019, el incremento del
impuesto predial ajustado, para aquellos predios de uso diferente a residencial que hayan
sido objeto de actualizacién catastral y hayan pagado el impuesto de la vigencia anterior, no
podra ser superior al 100% de la variacion del IPC causada de noviembre a noviembre de
cada afio mas 8 puntos porcentuales maximo.

En los mismos términos de la Ley 1995 de 2019 el incremento del impuesto predial ajustado,
para aquellos predios de uso residencial, no urbanizables y los mencionados en el articulo
311 del Acuerdo 105 de 2003 que hayan sido objeto de actualizaciéon catastral y hayan
pagado el impuesto de la vigencia anterior, no podra ser superior al 100% de la variacién del
IPC causada de noviembre a noviembre de cada afio mas 5 puntos porcentuales maximo.

Para los predios residenciales de estratos 1 y 2 cuyo avaluo catastral sea hasta 135 smmly,
el incremento anual del impuesto predial ajustado no podra sobrepasar el 100% de la
variacion del IPC causada de noviembre a noviembre de cada afio.

En todo caso, para los efectos catastrales y sobre el Impuesto Predial Unificado se aplicaran
los limites y procedimientos mas favorables de conformidad con la ley vigente.

PARARAGRAFO 1° Se mantienen las excepciones a los limites aqui dispuestos contenidas
en el paragrafo del articulo 2° de la Ley 1995 de 2019.

PARAGRAFO 2° Los limites de crecimiento del impuesto predial unificado contemplados
en la Ley 1995 de 2019 tendran una vigencia de 5 anos, a partir de la causacién del afio
2020 y hasta la causacion del afio 2024, inclusive, acorde a lo establecido en el articulo 311
de la Ley 1995 de 2019.

PARAGRAFO TRANSITORIO. Dentro del tiempo de vigencia de la Ley 1995 de 2019,
estaran vigentes de manera alternativa y favorable los limites de crecimiento al impuesto
predial contenidos en el Acuerdo Distrital 648 de 2016 y los dispuestos en el presente
Acuerdo, siempre que los mismos resulten mas favorables para el contribuyente.

ART. 2°—Limites de crecimiento del impuesto predial unificado permanentes. El impuesto
predial ajustado para los predios que hayan sido objeto de mutacion fisica por mayor area
construida, y que dicha mutacion fisica haya sido reportada por la autoridad catastral a la
Secretaria Distrital de Hacienda, no podra incrementarse de un afio a otro en mas de:

» El 100% del impuesto ajustado del afio anterior, cuando se trate de: i) predios urbanos
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residenciales de los estratos 4, 5 y 6; y, ii) predios no residenciales, incluyendo los predios
rurales no residenciales.

* E1 25% del impuesto ajustado del afio anterior, para i) predios urbanos residenciales de los
estratos 1, 2 y 3; y, ii) predios rurales residenciales de todos los estratos.

Para todos los predios, excepto los urbanizables no urbanizados o urbanizados no
edificados, cuando el avalio catastral disminuya en relacion con el afio anterior, el
incremento del impuesto ajustado no podra ser superior al 100% de la variacion del indice
de precios al consumidor (IPC) causado de noviembre a noviembre del afio anterior.

Los limites de crecimiento del impuesto predial contenidos en el Acuerdo Distrital 648 de
2016 y en el presente acuerdo, aplican cuando se utilice el avaluo catastral como base
gravable del impuesto predial unificado.

Asimismo, aplicaran siempre y cuando el contribuyente haya declarado y/o pagado el
impuesto predial unificado de la vigencia anterior y antes de la fecha de causacion del
impuesto predial del afio correspondiente.

Los limites sefialados en el Acuerdo Distrital 648 de 2016 y en el presente acuerdo no se
aplicaran para predios urbanizables no urbanizados o urbanizados no edificados.

Como vemos de acuerdo a los lineamientos establecidos en la ley 1995 de 2019, lo que concibe el
Acuerdo 756 de 2019 es la generacién de una serie de alivios tributarios que se traducen en un
ajuste anual del Impuesto Predial, a partir de la fijacion de un limite basado en la informacion de
indice de Precios al Consumidor (IPC), con el fin de estabilizar la forma de ajuste del Impuesto
Predial Unificado. Si bien es cierto, este Acuerdo Distrital 756 de 2019 es una medida de este
Concejo a iniciativa de la administracion anterior -dandole cumplimiento a Ley 1995 del 2019
del Centro Democratico, que sin duda disminuye las cargas en los bolsillos de las familias
bogotanas-, no es menos cierto que aun resulta insuficiente para compensar la disminucion
de ingresos de los hogares, especialmente en la actual coyuntura en la que nos encontramos
por causa del COVID-19. Por tal razén, es necesario que sea aprobada la iniciativa de
congelar el impuesto predial durante el primer ano de gobierno, tal como lo prometio la
Alcaldesa en campafa y que ha sido una propuesta que hemos venido realizando desde la
discusion del Plan Distrital de Desarrollo y que la actual administracion no ha querido avalar,
pese a que asi lo demanda la ciudadania.

COMPETENCIA DEL CONCEJO DISTRITAL DE BOGOTA, D.C.

El Concejo de Bogota, D.C., es competente para expedir el presente Proyecto de Acuerdo, de
conformidad con sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las siguientes:
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= CONSTITUCIONALES:

ARTICULO 287. Las entidades territoriales gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y
dentro de los limites de la Constitucion y la ley. En tal virtud tendran los siguientes derechos:

(...)

3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus
funciones.

(...)

Articulo 313. Corresponde a los concejos:

1. Reglamentar las funciones y la eficiente prestacion de los servicios a cargo del municipio.

(...)
4. Votar de conformidad con la Constitucién y la ley los tributos y los gastos locales.

10. Las deméas que la Constitucion y la ley le asignen

Articulo 338. En tiempo de paz, solamente el Congreso, las asambleas departamentales y los
concejos distritales y municipales podran imponer contribuciones fiscales o parafiscales. La ley, las
ordenanzas y los acuerdos deben fijar, directamente, los sujetos activos y pasivos, los hechos y las
bases gravables, y las tarifas de los impuestos.

La ley, las ordenanzas y los acuerdos pueden permitir que las autoridades fijen la tarifa de las tasas
y contribuciones que cobren a los contribuyentes, como recuperacion de los costos de los servicios
gue les presten o participacion en los beneficios que les proporcionen; pero el sistema y el método
para definir tales costos y beneficios, y la forma de hacer su reparto, deben ser fijados por la ley,
las ordenanzas o los acuerdos.

Las leyes, ordenanzas o acuerdos que regulen contribuciones en las que la base sea el resultado
de hechos ocurridos durante un periodo determinado, no pueden aplicarse sino a partir del periodo
gue comience después de iniciar la vigencia de la respectiva ley, ordenanza o acuerdo.

Articulo 363. El sistema tributario se funda en los principios de equidad, eficiencia y progresividad.
Las leyes tributarias no se aplicaran con retroactividad.

= |LEGALES:

DECRETO LEY 1421 DE 1993: “POR EL CUAL SE DICTA EL REGIMEN ESPECIAL PARA EL
DISTRITO CAPITAL DE SANTAFE DE BOGOTA”

ARTICULO 7. Autonomia. Las atribuciones administrativas que la Constitucion y las leyes
confieren a los departamentos se entienden otorgadas al Distrito Capital, en lo que fuere compatible
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con el régimen especial de este ultimo, y sin perjuicio de las prerrogativas politicas, fiscales y
administrativas que el ordenamiento juridico concede al departamento de Cundinamarca.

Las disposiciones de la Asamblea y de h Gobernacién de Cundinamarca no rigen en el territorio del
Distrito, salvo en lo que se refiere a las rentas departamentales que de conformidad con las normas
vigentes, deban recaudarse en el Distrito.

Las normas contenidas en el presente estatuto se entenderan sin perjuicio de las rentas
consagradas en la Constitucion y la ley en favor del departamento de Cundinamarca.

ARTICULO 12. Atribuciones. Corresponde al Concejo Distrital, de conformidad con la Constitucion
y alaley:

1. Dictar las normas necesarias para garantizar el adecuado cumplimiento de las funciones y
la eficiente prestacion de los servicios a cargo del Distrito.

(...)

2. Establecer, reformar o eliminar tributos, contribuciones, impuestos y sobretasas: ordenar
exenciones tributarias y establecer sistemas de retencién y anticipos con el fin de garantizar
el efectivo recaudo de aquéllos.

ARTICULO 155. Predial unificado. A partir del afilo gravable de 1994, introdlcense las siguientes
modificaciones al impuesto predial unificado en el Distrito Capital:

(...)

62 El concejo fijara las tarifas de acuerdo a la ley. Mientras no lo haga, regiran para todos los predios
las vigentes para el primer afio de los formados segln su categoria y estrato conforme a las
disposiciones del Acuerdo 26 de 1991.

ARTICULO 162. Remisién al Estatuto Tributario. Las normas del estatuto tributario nacional
sobre procedimiento, sanciones, declaracion, recaudacion, fiscalizacion, determinacién, discusion,
cobro y en general la administracién de los tributos seran aplicables en el Distrito conforme a la
naturaleza y estructura funcional de los impuestos de éste.

LEY 1995 DE 2019.

Articulo 3. Para todos los distritos, municipios y entidades territoriales en general; la presente ley
tendra aplicacion a partir de su sancion presidencial por un periodo de cinco (5) afos.

5. IMPACTO FISCAL.:

En atencién a lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 819 de 2003, el presente proyecto de acuerdo
no genera impacto fiscal, ni gastos en el presupuesto de la presente anualidad o futuras vigencias,
toda vez que lo que se pretender regular, es el tope del pago de un tributo, sin modificar en manera
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alguna el hecho generador, el sujeto activo, el sujeto pasivo, la base gravable o la tarifa.

Cordialmente,

Andrés Eduardo forero molina Diana Marcela Diago Guaqueta
Partido Centro Democratico Vocero Partido Centro Democratico
Jorge Luis Colmenares Escobar Humberto Rafael Amin Martelo
Partido Centro Democratico Partido Centro Democratico

Oscar Jaime Ramirez Vahos
Partido Centro Democratico
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“POR EL CUAL SE MODIFICA EL ACUERDO 648 DE 2016 Y SE CONSAGRA EL TOPE
MAXIMO DE AUMENTO DEL IMPUESTO PREDIAL EN BOGOTA D.C.”

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, especialmente de las contenidas en

ARTICULO 1. Modifiquese el articulo primero del Acuerdo Distrital 648 de 2016, el cual quedara de

PROYECTO DE ACUERDO N° 252 DE 2020

PRIMER DEBATE

EL CONCEJO DE BOGOTA, DISTRITO CAPITAL,

el Decreto 1421 de 1993, articulo 12 numeral 1°

la siguiente manera:

Articulo 1°. Modificacion de tarifas. De conformidad con el articulo 23 de la Ley 1450 de 2011, a
partir del afio 2017 modifiquense las tarifas del impuesto predial unificado fijadas en el articulo 2°
del Acuerdo 105 de 2003, las cuales se estableceran teniendo en cuenta el avalio catastral o la
base presunta minima y considerando los topes contenidos en las mencionadas normas.

Los predios residenciales de los estratos 1, 2 y 3 y cuyo avallo catastral sea hasta 135 salarios

ACUERDA:

minimos legales mensuales vigentes, tendran las siguientes tarifas preferenciales:

ESTRATO DESDE HASTA TARIFA
1Y2 16 smimv 107 smimv 1 por mil
ly2 Mas de 107 135 smimv 3 por mil

smimv
3 0 135 smimv 3 por mil

Los demas predios Residenciales urbano y no residenciales tendran las tarifas de acuerdo con las

siguientes tablas:

PREDIOS RESIDENCIALES URBANOS

Desde Rangos Hasta Tarifa por mil
$93.076.000 55
$93.076.001 $99.186.000 5,6
$99.186.001 $114.186.000 5,7
$114.186.001 $129.186.000 5,8
$129.186.001 $144.186.000 5,9
$144.186.001 $159.186.000 6,0
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$159.186.001 $174.186.000 6,1
$174.186.001 $ 189.186.000 6,2
$189.186.001 $214.186.000 6,3
$214.186.001 $239.186.000 6,4
$239.186.001 $264.186.000 6,5
$264.186.001 $289.186.000 6,6
$289.186.001 $314.186.000 6,8
$314.186.001 $339.186.000 7,0
$339.186.001 $364.186.000 7,2
$364.186.001 $389.186.000 7,4
$389.186.001 $414.186.000 7,6
$414.186.001 $449.186.000 7,8
$449.186.001 $484.186.000 8,0
$484.186.001 $519.186.000 8,2
$519.186.001 $554.186.000 8,4
$554.186.001 $589.186.000 8,6
$589.186.001 $624.186.000 8,8
$624.186.001 $659.186.000 9,0
$659.186.001 $694.186.000 9,2
$694.186.001 $819.186.000 9,5
$819.186.001 $944.186.000 9,9
$944.186.001 $1.069.186.000 10,3
$1.069.186.001 $1.200.000.000 10,8
$1.200.000.001 | Mas de $1.200.000.001 11,3

PREDIOS NO RESIDENCIALES

SEETNG RANGO DE AVALUO
i CATASTRAL
gé{iﬁgg:g HACENDA | TARIFA
RIO Desde Hasta
Menor o igual a 135 salarios
4 minimos legales mensuales
Residencial rural 61 vigentes
6.5 Mas de 135 salarios minimos
' legales mensuales vigentes
Comerciales en 8 Menor o igual a 174 millones
suelo rural o 62 .
urbano 9,5 Mayor a 174 millones
Financieros 63 16 Cualquier avalto
Industrial en 8,5 Bajo impacto
suelo rural o 64 9 Medio Impacto
urbano 10 Alto impacto
Depositos y 65 5 Hasta 4.136.000
parqueaderos 8 Mas de 4.136.000
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accesorios a un
predio principal
hasta de 30 m2
de construccion
6.5 De propiedad de particulares
Dotacionales 66 5 De propiedad de entes
publicos
Urbanizables no 12 menor o igual a 30.200.000
urbanizados y 67 millones
“rb:gi}ff;’éiss no 33 | Mayor a 30.200.000 millones
Pequefia
propiedad rural
destinada a la 69 4 Cualquier avaltuo
produccion
agropecuaria
No urbanizables 70 5 Cualquier avaltuo
Rurales 71 6.5 I\I/Iés de 135 salarios minimos
egales mensuales vigentes

A partir del afio 2017, los rangos del avalto catastral que determinan la tarifa del impuesto predial
unificado se ajustaran cada afio en el porcentaje correspondiente a la variacion anual a junio del
indice Precios de Vivienda Nueva (IPVN) del Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
DANE, el cual seré fijado mediante Decreto Distrital.

Para todos los predios de uso residencial y no residencial el impuesto predial no podra
incrementarse de un afio a otro mas del indice de precios al consumidor (IPC) causado en el afio
anterior.

Los limites sefialados no se aplicaran para predios urbanizables no urbanizados o urbanizados no
edificados y cuando tengan lugar para mutaciones fisicas en el inmueble.

Lo previsto en este articulo se aplicara sin perjuicio del limite impuesto contemplado en el numeral
2° del articulo 155 del Decreto Ley 1421 de 1993.

Paragrafo. En todo caso, para los efectos catastrales y sobre el Impuesto Predial Unificado se
aplicaran los limites y procedimientos mas favorables de conformidad con la ley vigente.

ARTICULO 2. VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su publicacion y deroga
las normas que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Proferido en Bogota D.C, a los _ dias del mes de del afio dos mil veinte (2020).




